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24/3 К.О. ПАНЧЕВО, 

1) Објекат 1-Доградња и реконструкција 
постојеће хале П+0 чиме се формира 
производна хала П+0, 
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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 
132/14 , 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/20) и Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19 издаје се: 
 

Р Е Ш Е Њ Е : 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ 

УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  
 
 
 
 
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ  23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3  К.О. ПАНЧЕВО,  
 
1) Објекат 1-Доградњу и реконструкцију постојеће хале П+0 Чиме се формира 
 производна хала П+0;  
2) ) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1;  
3) Изградњу помоћних објекaта: изложбеног зида и ограде 
 У улици Јабучки пут 227а и 231, Панчево 

 
 

 ИНВЕСТИТОР:   
„STHAL BAU MUNCHEN“ D.O.O. Панчево, Светог Саве broj 23/a, ПАНЧЕВО 

 
 
 

 

  1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван,дипл.инг.арх. 
        лиценца број 200025703 
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 На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/20) и Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања бр 32/19 издаје се: 
 
 

ИЗЈАВА   ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 
 

да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области урбанистичког планирања и Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“ број 32/19) и 
важеће планске документације  -  План генералне регулације – ЦЕЛИНА 4a КАРАУЛА СА ЈАБУЧКИМ 
ПУТЕМ И ЦЕЛИНА 4б – СКРОБАРА („Сл. лист града Панчева“ број 6/2014 и 8/2014 – исправка 
тех.грешке). 

  
ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ  23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3  К.О. ПАНЧЕВО,  
 
1) Објекат 1-Доградњу и реконструкцију постојеће хале П+0 Чиме се формира 
 производна хала П+0;  
2) ) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1;  
3) Изградњу помоћних објекaта: изложбеног зида и ограде 
 У улици Јабучки пут 227а и 231, Панчево 
 

 
 ИНВЕСТИТОР:   

„STHAL BAU MUNCHEN“ D.O.O. Панчево, Светог Саве broj 23/a, ПАНЧЕВО 
 

 
 

 1. За урбанистички пројекат:   Ђурић Стеван.,дипл.инг.арх. 
       лиценца број 200025703 
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1.2. Пројектни задатак и 

подлоге 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК  

 
И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 

ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ  23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3  К.О. ПАНЧЕВО,  
 
1) Објекат 1-Доградњу и реконструкцију постојеће хале П+0 Чиме се формира 
 производна хала П+0;   
2) ) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1;  
3) Изградњу помоћних објекaта: изложбеног зида и ограде 

 У улици Јабучки пут 227а и 231, Панчево 
 
 ИНВЕСТИТОР:   

„STHAL BAU MUNCHEN“ D.O.O. Панчево, Светог Саве broj 23/a, ПАНЧЕВО 
 

 

 
УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду локације, 

катастарске парцеле број 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 К.О. Панчево, за Доградњу и 
реконструкцију постојеће хале П+0 Чиме се формира производна хала П+0; за изградњу стамбено -
пословног објекта П+1; такође за изградњу помоћних објекaта: изложбеног зида и ограде, све у 
улици Јабучки пут 227а и 231, Панчево. 

Наведена локација је обухваћена Планом генералне регулације – ЦЕЛИНА 4a КАРАУЛА СА 
ЈАБУЧКИМ ПУТЕМ И ЦЕЛИНА 4б – СКРОБАРА („Сл. лист града Панчева“ број 6/2014 и 8/2014 – 
исправка тех.грешке ).Катастарскска парцела број 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 КО Панчево , 
налази се у зони ПОСЛОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА, грађевинско земљиште 
остале намене. Пројекат радити у складу са ПГР-ом,важећим прописима и правилима струке. 

Предвидети потребан број паркинг места на парцели. 
За вертикалну комуникацију у објекту предвидети степениште. Материјализацију и конструктивни 
систем објекта урадити применом квалитетних стандардних материјала. За основне носеће 
елементе објекта предвидети челичну конструкцију и армирано бетонску конструкцију. 

 
 

ИНВЕСТИТОР: 
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1.3. Текстуални део 

урбанистичког пројекта 
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1)  правни и плански основ  
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60, 61, 62 и 

63 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 и др.закон и 9/20)  
 
Према копији плана заведеној под бр. 953-1/2020-290 од 24.11.2020.год. и препису листа 
непокретности бр. 15632 К.О. Панчево од 05.04.2021.год; 15631 К.О. Панчево од 05.04.2021;  14986 
К.О. Панчево од 05.04.2021; предметнe парцелe имаjу следеће податке: 

 број парцеле: 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 

 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 

 облик својине: приватна својина 
 носиоц права на земљишту:„STAHL BAU MUNCHEN“ D.O.O. Панчево,  Светог Саве 23/a, 

ПАНЧЕВО  

 МБ 21202126 
Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички 
документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације – ЦЕЛИНА 4a 
КАРАУЛА СА ЈАБУЧКИМ ПУТЕМ И ЦЕЛИНА 4б – СКРОБАРА („Сл. лист града Панчева“ број 
6/2014 и 8/2014 – исправка тех.грешке ). (у даљем тексту ПГР). 
Под тачком Б.2.3.:ПОСЛОВНО- ПРОИЗВОДНО- СТАМБЕНА ЗОНА– уређење простора и изградња 
нових објеката у овој зони вршиће се даљом разрадом израдом урбанистичког пројекта. 
 

2)  обухват урбанистичког пројекта; 
Предмет урбанистичког пројекта су катастарске парцеле бр. 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 К.О. 
Панчево, са приказом саобраћајног прикључка и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу и 
део кат.пар.топ.бр.8002/1 државни пут II категорије.  
Катастарске парцеле број 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 КО Панчево , налази се у ЗОНИ 
ПОСЛОВАЊА-ПОСЛОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА, грађевинско земљиште остале 
намене. Кат. парцеле бр. 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 КО Панчево се са своје источне стране 
граничи са к.п. бр 8002/1 државни пут II категорије, са своје јужне стране са к.п.бр 29/1, са западне 
стране са к.п.бр 20/15 и 25 и са северне стране са 22/9 к.п.бр.  
  
На основу важеће планске документације, предметне парцеле - кат. парцеле бр. 23/3; 23/4; 23/5; 
24/1; 24/2; 24/3 КО Панчево, дефинисане су следећим тачкама, чије су координате дате у Гаус-
Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 
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Укупна површина катастарских парцеле бр. 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 износи 3952,43 м².  
Захваћено подручје урбанистичког пројекта  у ширем смислу обухвата и део катастарске парцеле 
бр.8002/1 тј. део суседног државног пута II категорије, која належе на предметну грађевинску 
парцелу. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу  дефинисана је тачкама 1–19 из 
претходне табеле.  
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Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан додатним 
тачкама 20,21,22,23,28,29 чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона 
у метричком систему.  
Површина укупног ширег обухвата урбанистичког пројекта износи 5044,06 м2  (3952,43 + 1091,63). 
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3)  услови изградње  
Намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови 
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

 важеће планске документације – ПГР-а  

 услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 

 подлога и података надлежних предузећа и органа  

 пројектног задатка инвеститора 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
Услови изградње намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и 
други специфични услови, дефинисани су ПГР-ом.  
 
На основу Преписа листа непокретности бр. 14986 К.О. Панчево од 05.04.2021.год; 15631 К.О. 
Панчево од 05.04.2021.год, на парцели су уписани следећи постојећи објекти: 
 
Лист непокретности 14986 
-На парцели 23/3 постојећи објекат је бруто површине 342 м2 - Зграда пословних услуга-Трговина и 
магацин металне робе и уписан је по Закону о озакоњењу објеката. 
 Постојећи објекат је спратности П+0. 
 
-На парцели 24/2 постојећи објекат је бруто површине 47м2 - Породично стамбене намене и уписан 
је по закону о озакоњењу објеката. 
Постојећи објекат је спратности П+0. 
 
Лист непокретности 15631 
-На парцели 24/1 Постојећи објекат се води као зграда за коју нје позната намена површине у 
габариту 27 м2 и уписан је без одобрења за градњу. Међутим објекат је од скора у процесу 
озакоњења и водиће се као Производни објекат-Кухиња и трпезарија за раднике. 
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Услови дати ПГР-ом и карактеристике планираних објеката на парцели, дати су у упоредном  
приказу, где уоквирени текстови представњају наводе из ПГР-а, а испод уоквиреног текста 
је образложено планирано решење за парцелe  бр. 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 К.О. 
Панчево (неуоквирени  текст): 
 

 

 

 
На кат. парцелaма бр. 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3К.О. Панчево, планирана је Доградња и 
реконструкција постојеће хале П+0 Чиме се формира производна хала П+0 (Објекат 1), 
Изградња стамбено-пословног објекта П+1 (Објекат 2), Изградња помоћних објекaта: 
изложбеног зида и ограде. 
 
-Објекат 1- Доградња и реконструкција постојеће хале П+0 чиме се формира производна хала 
П+0 , ( у даљем тексту: Објекат 1-Производна хала П+0(Реконструкција и Доградња)) 
-Објекат 2- Изградња стамбено-пословног објекта П+1 (у даљем тексту Објекат 2-
Стамбено пословни објекат П+1) 
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-Изградња помоћних објекaта: изложбеног зида и ограде (у даљем тексту: Помоћни објекти- 
Изложбени зид и ограда) 
 

 
Сви предметни објекти  постављени су унутар грађевинских парцела 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 
24/2; 24/3 и не прелази регулациону линију.  
 

 
 
Објекат 1-Производна хала П+0(Реконструкција и Доградња) 
Објекат 1- је постављен као слободностојећи објекат. Грађевинска линија објекта 

повучена је од регулационе линије и источне парцеле 8002/1  за 79,44м(дограђени део)а 
48,96м(постојећи део) . 

Објекат 1 је удаљен је 1,49м(дограђени део)а 0,54м(постојећи део) од бочне северне 
суседне кат.пар.бр. 22/9; од бочне јужне границе парцеле-кат.пар.бр.29/1 удаљен је 
16,06м(дограђени део) и 23,36м(псотојећи део)  

Удаљеност објекта од задње западне границе парцеле где ће се налазити будућа 
саобраћајница  је 0,39-4,19м(дограђени део) и то ће бити будућа регулациона линија . 
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Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1   
Објекат 2- је постављен као слободностојећи објекат. Грађевинска линија објекта 

повучена је од регулационе линије и источне парцеле 8002/1  за 9,53-9,54м. 
Објекат 2 је удаљен је 18,31-23,04м од бочне северне суседне кат.пар.бр. 22/9; од бочне 

јужне границе парцеле-кат.пар.бр.29/1 удаљен је 6,61-6,74м 

Удаљеност објекта од задње западне границе парцеле где ће се налазити будућа 
саобраћајница је 70,10-71,45м. 

Помоћни објекти- Изложбени зид и ограда 
Грађевинска линија објекта повучена је од регулационе линије и источне парцеле 8002/1  

за 48,07-48,15м . 
Постојећи објекат је удаљен је 15,49 m  од бочне северне суседне кат.пар.бр. 22/9; од 

бочне јужне границе парцеле-кат.пар.бр.29/1 удаљен је 13,51м. 
Удаљеност објекта од задње западне границе парцеле где ће се налзити будућа 

саобраћајница је 62,05м. 
Помоћни објекат-Ограда се налази на парцели уз регулациону линију дуж граница 

парцела са парцелом 8002/1 и дуж границе са парцелом 22/9, унутар оквира парцеле 
 

 
Коте приземља Објекта 1 и Објекта 2 је 0,20м виша од коте приступног терена.  
 

 
Објекат 1-Производна хала П+0(Реконструкција и Доградња) има двоводан кров нагиба 5º и 
13º  покривен кровним полиуретанским кровним панелима.  
Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1 
има једноводан кров нагиба 5º покривен кровним полиуретанским кровним панелима.
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Планирано је зидање комбиноване ограде на регулациононј и грађевиснкој линији ка парцели 
8002/1. и према северној парцели 22/9 до производног Објекта 1 На прелазу саобраћајног 
прикључка и предметних парцела планирана је клизна капија која ће се отварати унутар 
парцеле. Око остатка парцела планирана је заштитна транспарентна ограда. Темељи ограда 
су у оквиру парцеле. 
 

 
Индекс заузетости без саобраћајних површина, пешачких стаза, бетонираних улаза/рампи је 29,62% -
1171м2 

Саобраћајне површине, пешачке стазе, бетонирани улази/рампе нису ушле у обрачун заузетости са 
објектима, већ су дате одвојено мимо објеката 29,41%-1165,02м2 

 

 
 
Планирано под зеленим незастртим површинама = 1.619,22м² (40,97%) – мин. дозвољено 20% 
По ободу се поставља високо растиње. 
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Објекат 1-Производна хала П+0 (Реконструкција и Доградња) 
Постојећа Хала 1 у оквиру обј.1: 

Планирана висина венца је 4,28 м од коте терена (маx дозвољено 8,00м). 
Планирана висина слемена је 5,45 м од коте терена (маx дозвољено 10,50м). 
Планиран висина бетонског надзитка је 6,30 м од коте терена. 
Дограђена Хала 2 у оквиру обј.1 

Планирана висина венца је 5,61 – 5,65 м од коте терена (маx дозвољено 8,00м). 
Планирана висина слемена је 6,61 м од коте терена (маx дозвољено 10,50м). 
Планиран висина бетонског надзитка је 6,71 м од коте терена. 
 
 
Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1 
Планирана висина венца је 8,32 м од коте приступног терена (маx дозвољено 11,0м). 
Планирана висина слемена је 8,32 м од коте приступног терена (маx дозвољено 13,50м). 
 
Помоћни објекти: 
Изложбени зид: висина зида је 6,40м мерено од коте терена 
Ограда: висина ограде је 2,00м мерено од коте терена 
 

 
Планиран је један колски прикључак, ширине 6,00 м,  управно на државни пут II категориј на 
кат.пар.топ.бр.8002/1 са троцентричним кривама радијуса Р1=24м, Р2=12м, Р3=36. 
Планиран је пешачки приступ објектима управно на интерну саобраћјницу, преко бетонских 
површина на предметним парцелама. 
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Укупно је обезбеђено 11 паркинг мест, од тога једно паркинг место обезбеђено је за 
лица са специјалним потребам 
 
-За Објекат 1-Производну халу П+0 (Реконструкција и Доградња)-Складишта – магацини 

Обезбеђено је 8 паркинг места, односно 1ПМ / 4-6 радника= 24 радника - 6 ПМ(захтевано по 
ПГР-у) + 2 додатна паркинг места. 8 паркинг места је укупно обезбеђено за обј. 1 

 
-За Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1 
Обезбеђено је 3 паркинг места, односно: 

Становање - 1ПМ / 1 стамбена јединица= 1 ПМ 
Управа и администрација - 1ПМ / 60м² нето површине= 2 ПМ 

 

Предвиђено је једно паркинг место, димензија 370/500цм, које је прилагођено лицима са 
специјалним потребама. 
 

 
За планиране објекте: 1) Објекат 1-Производна хала П+0(Реконструкција и Доградња) 

2) Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1(Изградња) 
3)Помоћне објекте: Изложбени зид и ограда 

, на локацији за коју не постоји урађен ПДР, захтева израду урбанистичког пројекта. 
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Кат. парцеле  бр. 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 К.О. Панчево испуњавајау услове за 

грађевинску парцелу. 
Потребно је извршити препарцелацију пре подношења захтева за грађевиснку дозволу, 
тачније потребно је спојити наведене парцеле у једну парцелу.  

 Грађевинске парцеле имају приступ са јавне саобраћајнице. 
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4) нумерички показатељи  
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или 
висина, број паркинг места, проценат зелених површина и други специфични 
услови) 
 Предвиђени параметри  

(из ПГР-а) 
Пројектовани параметри  
(из урбанистичког пројекта 
парцеле) 

Минимална ширина парцеле -16m 
 

Ширина грађевинских парцела ка 
државном путу II категорије је 
33,20м 

Минимална површина парцеле -800m2 3952,43 м2 

Спратност За парцеле које имају 
производњу са 
компатибилним наменама 
Макс до П+1 (Односно 
висина у зависности од 
технолошких захтева за 
пословне и производне 
објекте у оквиру пословних и 
производних комплекса) 
За  становање у оквиру 
производно-пословно-
стамбене зоне  
 Макс До П+2 

Објекат 1-Производна хала П+0 
Објекат 2-Стамбено-пословни П+1 
 
 

Максимална висина слемена 
Објекат 1-Производна хала П+0 
 

Макс.10,50 м 
 

 Макс.6,61 м 
 

Максимална висина венца 
Објекат 1-Производна хала П+0 
 

Макс.8,00 м 
 

Макс.5,61 м 
 

Максимална висина слемена 
Објеакт 2-Стамбено-пословни 
П+1 

Макс.13,50 м 
 

8,32 м 

Максимална висина венца 
Објеакт 2-Стамбено-пословни 
П+1 

Макс.11,00 м 
 

8,32м 

Индекс изграђености  1,00 0,34 

Индекс заузетости Макс. 50% Планирано под објектом (Из) = 29,62% 
(Објекти 1171) површине парцеле 
(Саобраћајне површине, пешачке стазе, 
бетонирани улази/рампе нису ушле у 
обрачун заузетости са објектима, већ су 
дате одвојено мимо објеката)  
29,41%(Саобраћајне површине, пешачке 
стазе, бетонирани улази/рампе) 

Паркинг -Објекат 1: Производна хала – 
Складишта-магацини 1ПМ / 4-6 

 8ПМ (складишта магацини)+ 1ПМ 
(становање) +2ПМ (управа и 
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радника= 24 радника- 6 ПМ(по 
ПГР-у) + 2 додатна, укупно 8 ПМ 
-Објекат 2: Становање - 1ПМ / 1 
стамбена јединица= 1 ПМ 
-Управа и администрација - 
1ПМ / 60м² нето површине= 2 
ПМ 

администрација) укупно 11 места за 
паркирање 
од тога 1 паркинг место прилагођено 
корисницима са специјалним 
потребама   
 
 
 
 

Озелењавање Мин 20% површине парцеле 1.619,22м² (40,97%) са растер 
коцкама) 

По плану захтевано 20% 
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Приказ бруто површина: 
 

 
5)  начин уређења слободних и зелених површина 

 

Партерним решењем је третирано хортикултурално решење са озелењавењем парцеле.  
На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са 

ниском вегетацијом а по ободу се поставља високо растинње. Зелене површине прекривају укупно 
1619,22 м², односно 40,96% (минимално дозвољено 20%).  

 

6)  начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и условима 

јавних и комуналних предузећа прикључење планираног објекта на наведене инсталације 

приказано је у графичком прилогу број 1.4.6. 

За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 

 
Електроенергетика:  

Прикључак  на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према  условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.–384635-20-21345/1-21, од 08.01.2021.г. 
Планира се место прикључка на следећи начин:  

Инвеститор прикључка са орманом мерног места је огранак Електродистрибуција 
Панчево, у складу са важећим прописима. 
 

Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV 

Фактор снаге: изнад 0,95 

Максимална снага: 660кW 

Опис простора и положај мерног места: Поред бетонског стуба нисконапонске мреже 
уградити: 

БРУТО површина приземља:  
1) Објекат 1-Производна хала П+0  
2) Објеакт 2-Стамбено-пословни П+1 
3) Помоћни објекат изложбени зид и ограда 
4) Помоћни објекат који је у процесу озакоњења 

 
 

 

912,37 м2 

199,63 м2 

31,94 м2 

27 м2 

БРУТО површина 1. Спрата:  
1) Објеакт 2-Стамбено-пословни П+1 

 

 
191,17м2 

Укупна пазвијена БРУТО површина  Објекат 1-Производна хала; П+0 
Објеакт 2-Стамбено-пословни П+1 и помоћни објекти Изложбени зид и 
ограда са објектом у процесу озакоњења. 

1.362,11м2 
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-Бетонско постоље САБП-600 са КПКЕВ-1П и орманом мерног места ПОММ-4 

-Бетонско постоље САБП-600 са КПКЕВ-1П и орманом мерног мста ПОММ-2Х ( за хидрант 
– против пожарни перикњучак ) 

Остали услови за извођење прикључак: Странка је дужна да свој главни инсталациони 
кабл доведе до будућег мерног места где ће бити прикључен.  

Место прикључка објекта: мерни орман иза мерног уређаја 

Место везивања прикључка на систем: Најближи бетонски стуб нисконапонске мреже, 
извод 07: ка Панчеву, ГРС испред Техномаркета, из ТС ПРЕГИС 

Опис прикључка до мерног места: Од најближег стуба надземне мреже изградити 
кабловски вод каблом типа РР00-А 4х70мм2 до бетонског постоља САБП-600 са КПКЕВ-1П. 
У КПКЕВ-1П уградити ножасте осигураче јачине од 3*100А. Поред САБП-600 уградити још 
један САБП-600 са КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ.2Х(са хидрант). КПКЕВ-1П (за 
хидрант) повезати, пре осигурача са КПКЕВ-1П ( за орман ПОММ-4) каблом типа РР00-А 
4х16мм2. КПКЕВ-1П и орман ПОММ-2Х повезати каблом РР00 4х16мм2. У КПКЕВ-1П (за 
хидрант ) уградити ножасте осигураче јачине од 3*16А 

 Опис мерног места: У орман мерног места ПОММ-Изместити постојећа бројила бр.: 

-30099294 (ЕД 4672258354, 3*63А) и превести га из домаћинства у пословни објекат 
(радионица) 

-0207801692 (ЕД 467180789, 3*40А), за пословни објекат( радионица ) 

-10632822 (ЕД 4672338129, 3*25), за домаћинство и уградити једно трофазно бројило за 
пословни простор, осигурачи јачине од 3*16А 

У нови ПОММ-2х уградити ново трофазно бројило за хидрант (противпожарни прикључак)  

И осигурати га осигурачима јачине од 3*16А 

Демонтирати постојеће прикључке за три бројила која се измештају као постојеће ормане 
на предметном стубу. 

Размештај мерних и заштитних уређаја: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 2 - 2 1  1.3.16 
 

 

Водовод и канализација: 

На основу услова ЈКП Водовод и канализација број Д-11407/1 од 20.1.2021.г. закључено је 
следеће:  

На посматраној локацији постоје: Магистрални водовод на који није дозвољено 
прикључење, градски водовод пречника PEOD110 и колектор фекалне канализације OD 
500 на који није дозвољено прикључење.  

 Прикључење на градску канализацију биће могуће када се у улици изгради секундарна 
градска канализација за чију изградњу је урађена техничка документација и у току је 
прибављање грађевинске дозволе. 

Инвестиор може да закључи уговор о заједничком припремању , односно опремању 
грађевиснког земљишта за изградњу недостајуће инфраструктуре-секундарне фекалне 
канализације у улици Јабучки пут, у дужини од око 150 метара. 
 

ВОДОВОД: 

Снабдевање објекта водом за санитарне и противпожарне хидрантске потребе врши ће се 
из градског водовода ПЕОД110. Пречник будућег прикључка је Ø100. Израдити водомерни 
шахт са три главна водомера. 2 водомер за санитарну мрежу Ø20 и за хидрантску мрежу 
Ø80. У оквиру пословног објекта (радионица) ће се монтирати један противпожарни 
„хидроцил“ због обезбеђења потребног притиска у комплетној унутрашњој хидрантској 
мрежи за оба објекта на парцели.  

 

КАНАЛИЗАЦИЈА: 

Одвод фекалне канализације из објекта врши се преко новог прикључка на будућу 
секундарну градску канализациону мрежу. Фекална канализација сакупља воде из мокрих 
чворова (умиваоници, wц, тушеви и судопере). Канализациона мрежа је од пластичних 
канализационих цеви пречника Ø50-Ø160 и паду 1,5%-2,5%. 

 

Телекомуникациона инфраструктура:  

На основу услова Телекома Србија  број 19628/2-2021 од 08.02.2021.г, препорука Телекома 
Србија је да се за нове пословне објекте планирана реализација FTTB(Fiber to the Building) 
решење које подразумева полагање приводног оптичког ТК кабла до објекта и 
инсталирање оговарајуће активне телекомуникационе опреме унутар објекта. 

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних тк 
каблова, потребно обезбедити приступ планираним објектима путем тк канализације. За 
прикључење објеката на тк мрежу потребно је обезбедити трасу-коридор за тк канализацију 
– PЕ цев Ø50 mm са изградњом 1 или више приводних окана. Планирати повезивање 
објекта у коме су највеће потребе за тк капацитетима и у коме се планира техничка 
просторија за смештај тк опреме - indoor кабинета на постојећи оптички тк кабл.  



 

B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 2 - 2 1  1.3.17 
 

Трасу-коридор за тк канализацију треба планирати у зависности од ситуације на терену, 
других инсталација комуналне инфраструктуре, као и од позиције планираних објеката у 
оквиру границе Урбанистичког пројекта. Новопланирану тк канализацију планирати у 
тротоару или слободној јавној површини.  

Одлагање отпада 

У складу са техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено 
складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, 
Панчево бр: 4949/2 од 23.12.2020.год., на парцели је предвиђен један контејнер запремине 
1100 л за привремено складиштење комуналног и чврстог неопасног отпада до одвожења, 
као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали издвајају у посебне наменске 
посуде, односно привремено складиште до упућивања у процес рециклаже. 

Урбанистичким пројектом је одређено место за један контејнера на парцели са површином 
захтеваном по условима од 1,4м x 1,1м за контејнер. Возило дужине 10м, ширине 2,3м и 
висине 3,6м, прописаних карактеристика, може да приступи до контејнера у свим 
временским условима. Пословни простор површине 1000-3000м2 захтева Контејнер 
запремине 1100 лит.  

 

Саобраћајни прикључак: 

Предвиђени саобраћајни прикњучак је ширине 6.00м, управан на државни пут II А реда на 
К.П. бр.8002/1 К.О. Панчев. са троцентричним кривама радијуса Р1=24м, Р2=12м, Р3=36м, 
што омогућава безбеданулазак и излазак како путничких возила тако и тешких теретних 
возила. 
Не постоје просторне могућности за изградњу уливно/изливних трака као ни траке за лево 

скретање са Државног пута. 

Узимајући у обзир да се планирани прикључак укршта са Државним путем на локацији без 
вертикалних и хоризонталних кривина где је обезбеђена довољна прегледност, и незнатан 
број возила која ће користити планирани прикључак, изградња саобраћајног прикључка без 
уливно/изливних трака и без траке за лево скретање са Државног пута је прихватљиво са 
аспекта безбедности саобраћаја,могућа су само десна скретања,без могућности за лева 
скретања,која ће бити решена одговарајућом хоризонталном и вертикалном саобраћајном 
сигнализацијом. 

Саобраћајни прикључак се завршно обрађује асфалтом, бетоном или бетонским 
елементима.  

Површина коловоза саобраћајног прикључка је око 180.00 м2 

На месту предвиђеног саобраћајног прикључка на Државни пута II реда не постоје  
маркирана паркинг места.  

За саобраћајни прикључак је урађен посебан урбанистички пројекат који је радио: ОГРАНАК 
ИНСТИТУТ ЗА ГРАЂЕВИНАРСТВО “ИГ” Д.О.О. БАЊА ЛУКА, БЕОГРАД, УЛИЦА КОСОВСКА 17, 
БЕОГРАД 

7)  инжењерско геолошки услови 
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Као подлога за фундирање објекта  потребно је урадити Геомеханички елаборат за 
локацију. Геомеханичким елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекaта. Истражно 
бушење – сондирање терена, дубине и број  геотехничке истражних бушотина, ради се у свему 
према важећим прописима. На основу резултата теренских испитивања, анализом резултата 
лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног напрезања и слегања тла, добија се 
дозвољена носивост тла у зони објекта . У елаборату се исказује и дубина подземне воде од коте 
терена. 

Фундирање објекта је планирано на армирано бетонским, тракастим темељима, темељима 
самцима и плочи.  

Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска зидна платна, греде, стубови и 
међуспратна армирано-бетонска конструкција, који се пројектују у свему према важећим 
прописима за ту област. Сеизмички прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према 
важећим прописима. 

8) мере заштите животне средине 
 
У складу са издатим условима бр. XV-07-501-195/2020, датум 04.03.2021 за предметне објекте: 
1)Доградње и реконструкције постојеће хале П+0 чиме се формира производна хала П+0.  
2) Изграња стамбено-пословног објекта П+1 и 3) Изградња помоћних објеката изложбеног зида и 
ограде, надлежни орган је утврдио да се предметни објекти не налазе на листи пројеката за које је 
обавезна процена утицаја на животну средину као ни на листи пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на житовну средину. Није потребно подносити захтев за одлучивање о потреби 
процене утицаја на животну средину. (,,Сл.Гласник РС'' бр 114/08). 
Носилац пројекта је у обавези да отпадни материјал који настаје у току припреме терена, Рушења 
постојећих објеката и изградње(грађ.материјал и сл.) прописно сакупља, разврстава и одлаже на 
за то предвиђену локацију у складу са одлуком о одређивању локација за одлагање грађевинског 
отпада и отпада од рушења објеката на територији града Панчева.  
У току процеса не настају отпадне воде тако да није потребно предвидти систем за пречишћавање 
отпадних вода. 

Не предвиђају се уређаји који изазивају буку. Предвиђено је грејање са топлотним пумпама 
ваздух-ваздух, које не загађује околину. Са еколошког становишта електрична енергија, у систему 
топлотне пумпе ваздух-ваздух, је прихватљив енергент. 

Примењени материјали су нешкодљиви са становишта заштите животне средине 

9) мере заштите непокретних културних и природних добара 
 

 Према обавештењу на захтев 1210 од 22.12.2020, из Завода за заштиту споменика културе 
Панчево добијен је одговор, да је инвеститор у обавези да привбави услове за извођење радова 
од стране завода за заштиту споменика културе у Панчеву, а путем ЦЕОП-а (обједињене 
процедуре), у складу са правилником о поступку спровођењ обједињене процедуре електронским 
путем (,,Службени гласник РС'''бр. 68/2019). Одмах по пријему захтева кроз систем обједињене 
процедурем, Завод ће за предметне радове издати потребне услове из своје надлежниости. 
Имајући у виду наведено, Завод за заштиту споменика није у законској могућности да ван 
обједињене процедуре изда тражене услове. 
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10) технички опис објеката  
 
Пројектом је обухваћена: 
 

1) Објекат 1-Доградња и реконструкција постојеће хале П+0 Чиме се формира производна 
хала П+0, 

2) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1 
3) Изградња помоћних објекта изложбеног зида и ограде  

 
у Улици Јабучки пут 227 а и 231, у Панчеву,  
на катастарским парцелама топ. број 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 К.О.Панчево 
 
Пројекат је урађен на основу Плана генералне регулације – ЦЕЛИНА 4a КАРАУЛА СА 

ЈАБУЧКИМ ПУТЕМ И ЦЕЛИНА 4б – СКРОБАРА („Сл. лист града Панчева“ број 6/2014 и 8/2014 – 
исправка тех.грешке ) 

Пре подношења захтева за грађевинску дозволу извршиће се спајање парцела 23/3; 23/4; 23/5; 
24/1; 24/2; 24/3 у јединствену парцелу 
За Кат. пар. топ. бр. 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 планиране су за грађевинско земљиште остале 
намене, у ЗОНИ ПОСЛОВАЊА- ПОСЛОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА 
Укупна површина парцела 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 износи 3952,43 м². 
 
Постојећи објекти на парцели: 
-Објекат 1 Производна хала ( постојећа и дограђена хала) бруто површине  912,37м2 
-Објекат 2 стамбени објекат бруто површине 390,8м2 
- Помоћни објекат изложбени зид бруто површине 9,18м2  
-Помоћни објекат-Објекат бр 4- који је у процесу озакоњења а намена му је Производни објекат-Кухиња 
и трпезарија за раднике 
 
Следећи постојећи нелегани објекти на парцели који се уклањају: 

1) Дограђени део производне хала бруто површине 570,37м2 је изграђен без дозволе о  градњи 

2). Стамбени Објекат бруто површине 390,8м² је изграђен без дозволе о градњи 

3) Помоћни објекат - изложбени зид бруто површине 9,18м2 је изграђен без дозволе о градњи 
 

Задржавају се: 
1) Производна хала Објекат бр 1-постојећа хала која се реконструише и дограђује укупне површне 

342 м2 а која је уписана по закону о озакоњењу објеката 
2) Такође се задржава Помоћни објекат-Објекат бр 4- који је у процесу озакоњења а намена му је 

Производни објекат-Кухиња и трпезарија за раднике 
 

Колски и пешачки приступ катастарским парцелама бр. 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 К.О. 
Панчево је планиран са Државног пута II категорије - кат.пар.топ.бр.8002/1 К.О. Панчево, преко 
планираног колског прикључка.  

 
Индекс заузетости Објеката без саобраћајних површина, пешачких стаза, бетонираних 

улаза/рампи  је: 29.62% укупно 1171 м² -макс по плану дозвољено 50% 

 
Саобраћајне површине, пешачке стазе, бетонирани улази/рампе нису ушле у обрачун 

заузетости са објектима, већ су дате одвојено мимо објеката 29,41% 
 

Индекс изграђености је: 0,34 
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Зелене површине на парцели : 1.619,22м² са растер коцкама(40,97%) мин по плану 20% 
 

Позиције објеката у односу на регулациону линију и границе парцела: 
 

Објекат 1-Производна хала П+0(Реконструкција и Доградња): 
 (Реконструкција и доградња) - је постављен као слободностојећи објекат унутар сопствене 

грађевинске парцеле и ни једним својим делом не прелази регулациону линију.  
 
Постојећа Хала 1 која се реконструише и дограђује:  
Грађевинска линија објекта повучена је од регулационе линије и источне парцеле 8002/1  за 

48,95-48,96м . 
Постојећи објекат је удаљен је 0,54-0,89м од бочне северне суседне кат.пар.бр. 22/9; од бочне 

јужне границе парцеле-кат.пар.бр.29/1 удаљен је 23,36-24,30м. 
Удаљеност објекта од задње западне границе парцеле где ће се налзити будућа саобраћајница 

је 28,60-31,17м. 
 Улаз у производну халу 1 је са сопствене парцеле. Објекат има два улаза за запослене. 
 
Дограђена Хала 2 
Грађевинска линија објекта повучена је од регулационе линије и источне парцеле 8002/1  за 

79,94м . 
Планирани објекат је удаљен је 1,00-1,49м од бочне северне суседне кат.пар.бр. 22/9; од бочне 

јужне границе парцеле-кат.пар.бр.29/1 удаљен је 15,26-16,06м. 
Удаљеност објекта од задње западне границе парцеле где ће се налзити будућа саобраћајница 

је 0,39-4,19м. 
 
Улаз у производну халу 2 је са сопствене парцеле. Објекат има два улаза за запослене. 
 

Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1 
Стамбено пословни објекат 
Грађевинска линија објекта повучена је од регулационе линије и источне парцеле 8002/1  за 

9,53-9,54м . 
Постојећи објекат је удаљен је 18,31-23,04м од бочне северне суседне кат.пар.бр. 22/9; од 

бочне јужне границе парцеле-кат.пар.бр.29/1 удаљен је 6,61-6,74м. 
Удаљеност објекта од задње западне границе парцеле где ће се налазити будућа 

саобраћајница је 70,96-71,53м. 
 Улаз у стамбено пословни објекат је са сопствене парцеле. Стамбени део објекта има два 

улаза. Пословни део објекта има један улаз за запослене. Стамбени и пословни објекат су физички 
одвојени тако да не постоји приступ из стамбеног у послвони део, и обратно. 

 
Помоћни објекти 

 
Помоћни објекат-Изложбени зид 
Грађевинска линија објекта повучена је од регулационе линије и источне парцеле 8002/1  за 

48,07-48,15м . 
Постојећи објекат је удаљен је 15,49 m  од бочне северне суседне кат.пар.бр. 22/9; од бочне 

јужне границе парцеле-кат.пар.бр.29/1 удаљен је 13,51м. 
Удаљеност објекта од задње западне границе парцеле где ће се налзити будућа саобраћајница 

је 62,05м. 
Помоћни објекат-Ограда се налази на парцели уз регулациону линију дуж граница парцела са 

парцелом 8002/1 и дуж границе са парцелом 22/9, унутар оквира парцеле. 
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Општи подаци о објектима: 
 

Објекат 1-Производна хала П+0 има :  
Класификациони број: 125102,  Категорија: В-радионица за производњу и фарбање металних ограда 
 
Објекат 2 -Стамбено пословни објекат П+1 има : 
Класификациони број: 111011,  Категорија: А-Породична кућа 70,88% 
Клсификациони број: 122011,Категорија Б-Зграда која се употребљава у 
 административне сврхе 29,12% 
 
Помоћни објекат Изложбени зид нема категорију. 
Помоћни објекат ограда нема категорију. 
 
На објектима нису планирани испади. 

 
 Објекат 1-Производна хала П+0 (Реконструкција и Доградња): 

-Будућа производна хала П+0 – Објекат 1, лоцирана на ободу насеља, има незнатан утицај на 
животну средину, не нарушава квалитет живота околном становништву и не изазива непријатности 
непосредним суседима.  

 
Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 58,64м x 20,24 м. 
Објекат 1 је пројектована као слободностојећи објекат. Грађевинска линија објекта је удаљена 

48,95-48,96 м од регулационе линије. 
 
Постојећа Хала 1 која се реконструише и дограђује:  
 Планирана висина највише тачке дела објекта је 5,45м (максимално дозвољено: 10,50м) од 

терена. Бетонски надзидак 6,30м од терена. Планирана висина венца објекта је 4,28м (максимално 
дозвољено 8,0м) од терена. Кота пода објекта 0,00 је на 76.29м. 

 
Предвиђен је двоводни кров нагиба 13°  
 
Дограђена Хала 2 
 Планирана висина највише тачке објекта је 6,61м (максимално дозвољено: 10,50м) од терена. 

Бетонски надзидак 6,71м од терена. Планирана висина венца објекта је 5,61-5,65м (максимално 
дозвољено 8,0м) од терена. Кота пода објекта 0,00 је на 76.29м. 

 
Предвиђен је двоводни кров нагиба 5°  
 

Чиста висина у просторијама постојеће хале је: 
- приземље је 3,83м 
  
Чиста висина у просторијама дограђене хале је: 
- Приземље је од 5,33м до 6,32м 

 
Пешачки и колски приступ објекту је са сопствене парцеле из правца државног пута-II 

категорије на кат.пар.топ.бр 8002/1 К.О. Панчево. Улаз у објекат је на нивоу приземља које је 
планирано на 20 cm од приступног тротоара. 

 
У приземљу хале бр 1 се налазе:  
- Радионица за израду металних ограда, 
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- Санитарни чвор, 
-  
- У приземљу хале бр 2 се налазе:  
- Радионица за фарбање металних ограда, 
- Санитарни чвор, 
 

Укупно НЕТО Површина Производне хале П+0 – Објекат 1 је:  847,96 м ². 
Укупна БРУТО Површина Производне хале П+0 – Објекат 1 је: 912,37 м ². 

 

Реконструкција: 
 
-Реконструкција је предвиђена тако да се задржавају у попуности  постојећи хоризонтални и вертикални габарит 

објекта Хале бр. 1. Планирани се пробијање западног калканског зида Хале бр.1 на  на ком се формира отвор који 
ће физички повезивати Халу бр. 1 и дограђену Халу бр 2. Пробијањем зида не утиче се на конструкцију Хале бр 1. 
Зид на на коме се прави отвор је од гитер блока дебљине 20цм. 

Након Доградње Хале бр 2 и пробијањем отвор на калкансом зиду Хале бр. 1, формира се будући Објекат 1 који ће 
да се пренаменује из Хале за тргвину и магацин металне робе, категорије Б у Радионица за производњу и 
фарбање металних ограда категорије В. 

 

Укупно НЕТО Површина постојеће Хале за тргвину и магацин металне робе  П+0 – Објекат 1 је:   
314,14 м ². 
Укупна БРУТО Површина постојеће Хале за тргвину и магацин металне робе П+0 – Објекат 1 је: 
 342,00 м ². 
 

Дограња:  
 
-Дограђивањем Хале бр. 2 на Халу бр.1 потребно је обезбедити темеље постојеће Хале бр 1 која је 

постојећа.  Хала бр.2 ће се градии као потпуно нов објекат с, тим што се физички повезује са 
постојећом Халом 1 тако да законски спада под дограђивањем објекта.  
Носећу конструкцију на коју се ослањају челични кровни носачи представљају армирано-бетонски 
стубови фундирани на армирано бетонским темељима самцима и гредама за укрућење према 
статичком прорачун Армирано-бетонски стубови су димензија 25/40 cm 
Кровна конструкција објекта састојаће се од челичних решеткастих носача са челичним рожњачама и 
челичним спреговима за укрућење. Кровни покривач је полиуретански панел d=10cm. 
Испуна је од гитер блока d=20cm  

 
Укупно НЕТО Површина будуће реконструисане и дограђене Производне хале П+0 – Објекат 1 је:  

847,96 м ². 
Укупна БРУТО Површина будуће реконструисане и дограђене Производне хале П+0 – Објекат 1 је: 

912,37 м ². 
 

 Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1 
 
Пројектован је габарит правилног облика, максималне димензије 31,67м x 6,60 м. 
Објекат 1 је пројектована као слободностојећи објекат. Грађевинска линија објекта је удаљена 

9,53-9,54 м од регулационе линије. 
 
Планирана висина највише тачке дела објекта је 8,32м (максимално дозвољено: 13,50м) од 

терена. Планирана висина венца објекта је 7,58 - 8,32м (максимално дозвољено 11,0м) од терена. Кота 
пода објекта 0,00 је на 76.29м. 

 
Предвиђен је двоводни кров нагиба 5°  
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Чиста висина у просторијама стамбеног дела стамбено-пословног објекта: 
- Приземље је 2,80м 
-Први спрат је 3,50м 

Пешачки и колски приступ објекту је са сопствене парцеле из правца државног пута-II 
категорије на кат.пар.топ.бр 8002/1 К.О. Панчево. Улаз у објекат је на нивоу приземља које је 
планирано на 20 cm од приступног тротоара. 

 
У приземљу стамбеног дела се налазе:  
- Дневни боравак, 
- Техничку просторију 
- Чајна кухиња, 
- WC, 

 
На спрату стамбеног дела се налазе:  
- Ходник 
- Дневни боравак, 
- Спаваћа соба, 
- Дечија соба 
- Кухиња, 
- Санитарни чвор 
- Просторија за смештај биљака 
- 2 терасе 

 
У приземљу пословног дела ће се налазити: 
- улаз 
- чекаоница и секретарица 
- санитарни чвор 
- чајна кухиња 
- ходник 
- сала за састанке 
- две канцеларије 
 

Укупно НЕТО Површина стамбено-пословног објекта П+1: 319,84 м ². 
Укупна БРУТО Површина стамбено-пословног објекта П+1: 390,80 м ². 

 
Помоћни објекти: 
 
 Изложбени зид: Максималних димензија је 6,60м х 1,80м 

Предвиђен је двоводни кров нагиба 2°  
Висина зида је 6,40м од коте терена 
 

 Ограда 
Висина ограде је 2,00 м од коте терена 
Ширина ограде је 30cm 

 
 

АНАЛИЗА ПАРКИНГ МЕСТА: 
 
За будуће намене објеката на кат.парцелама 23/3; 23/4; 23/5; 24/1; 24/2; 24/3 предвиђено је укупно 11 
паркинг места, од тога 1 паркинг место за лица са специјалним потребама. 
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Према ПГР-у, потребан број паркинг места за: 
Становање - 1ПМ / 1 стамбена јединица= 1 ПМ 
Управа и администрација - 1ПМ / 60м² нето површине= 2 ПМ 
Производна хала(Складишта – магацини) - Обезбеђено је 8 паркинг места, односно 1ПМ / 4-6 
радника= 24 радника - 6 ПМ(захтевано по ПГР-у) + 2 додатна паркинг места. 8 паркинг места је 
укупно обезбеђено за производну халу 
 
-Тако да је обезбеђено 1 паркинг место за Стамбени део Стамбено пословног објекта П+1 – Објекат 2; 
-2 Паркинг места за Пословни део (нето површине 92,64м2) Стамбено-пословног објекта  П+1 – 
Објекат 2. 
-8 Паркинг место за Производну халу П+0 – Објекат 1  
 
Предвиђено је једно паркинг место, димензија 370/500цм, које је прилагођено лицима са специјалним 
потребама. 
 
 
На отворним површинама локације организују се саобраћајне површине, паркинзи за 
возила, као и пешачки токови и зелене површине. 
 
Приступ у проиводну халу је директно са терена, преко приступних рампи и омогућавају 
лаку манипулацију робом.  
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ТЕХНОЛОШКИ ОПИС ЗА ПРОИЗВОДНУ ХАЛУ 
 
Опис процеса и начин рада постројења пластификације 
 
Увод 
 
Објекат Производна хала спратности П+0 који би се градио у Панчеву на кт. парцели 23/4, 23/3, 24/1 КО 
Панчево, намењен је за производну делатност. 
 Производња би обухватала наношење трајне заштититне боје на челичним деловима, челичних 
конструкција, челичних ограда, гелендера намењених за уградњу на грђевинским објектима. 
 
 
Врсте производа (производни асортиман) 

Производња би се односила на израду заштитног слоја (АКЗ – антикорозионе заштите) појединачних 
делова конструкције намењених за потребе грађевинарства, машинске и других грана индустрије, као 
што су ограде, гелендери, носачи газишта, везни елементи, профили, делови конструкција, 
појединачни рез. делови за столарију. Пре уласка елемената у производњу пластификације, делови 
морају да задовоље услове производног процеса. Ти услови се односе на габарите елемента који се 
пластифицира а који не може бити дужи од 3м, на стање/чистоћу површине која се пластифицира. 
Према овим условима, захтев за пластификацију подразумева пријем идеално чистог елемента у 
производни процес.  Пластифицирани производи би се директно испоручивали произвођачима, 
односно наручиоцима услуге. Пудер боје које представљају основну сировину се наручују од 
произвођача, одн. дистрибутера и као такве се се налазе у више нијанси и текстура, с тим да је 
технологија и начин уградње идентичан за све типове боја. 

 
Технолошки процес производње 

 
            Сам технолошки процес у производњи је стандардан из разлога што је палета производње 
униформана са минималним подешавањима параметара и као таква не захтева појединачан приступ. 
По дефинисању врсте производа ради се преиспитивање захтева поруџбине, приступа се набавци 
потребног репро материјала у пуној количини или сукцесивно у зависности од количине производа. 
Пристигли материјал се контролише по питању квалитета и квантитета, одлазе у магацински простор и 
евидентира. На основу радног налога требује се материјал и упућује у процес производње, која 
искључиво поступа по већ утврђеној технологији пластифицирања. Током процеса се врши међуфазна, 
а потом и завршна тех.контрола и готови производи се пакују и складиште до испоруке купцу. 
 
 Производни капацитет 
 
         Производни простор је тако конципиран да може, са максималним искоришћењем свих субјеката 
који су укључени у процес производње на годишњем нивоу. Да би се испунио предвиђени план 
производње потребно је ангажовање минимум 5 извршилаца/оператера,  већином из техничке струке. 
 
Квалификациона структура запослених 
        Сам процес, производње са логистичком подршком, захтева врло квалификовану и стручну 
структуру запослених извршилаца/оператера распоређених на разна радна места: 
 
- лакирер ССС 
- руковаоц ПЛЦ ССС 
- пакери/складиштари ССС 
- помоћно особље ССС 
 
 
 Машине и алати 
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            У процесу производње користиле би се машине за аутоматску пластификацију наведених 
материјала што подразумева комору за сушење материјала, кабину за наношење праха, пећ за печење 
боје, транспортер траку, ПЛЦ рачунар за управљање јединицом. Током производног циклуса биће 
неопходно коришћење ситног, ручног и механичког алата. Сви алати и машине су стандардна и 
намењени за општу употребу: 
 
 
 
- ПЛЦ управљачка јединица Wидмаx 360 
- Електрогрејна пећ 20Кw, 
- Електрогрејна комора за сушење материјала 10кW, 
- Транспотер трака носивости 500кг, 
- ГЕМА кабина за пластификацију са складиштаром вишка боје, 
- Аутомат за ручно наношење боје (ГЕМА), 
- Шпанер за паковање 
- остали ситни,  ручни алат (турпије) 
 
 
 Третирање вишка боје 
 
            Током производног циклуса-пластификације материјала ствара се одређени вишак прах боје 
који није успео да се нанесе на материјал и који се у склопу кабине за наношење усисава и складишти у 
спремник. Овај вишак боје је приликом складиштења у спремник прошла кроз посебна сита и тиме 
задовољила захтеве за поновну употребу. Уколико се ова боја не искористи у једном циклусу, она се 
враћа у фабричко паковање и одлапже до наредне употребе. Поред отпада, насталог процесом 
производње,  ствара се и комунални отпад који се такође одлаже у наменске контејнере и третира по 
утврђеној и законом прописаној процедури. 
 
 Радни услови 
 
            Све просторије,  у којима се врше радне активности током зимског периода,  се загревају 
топлотним пумпама, системом подног и зидног грејања, а током летњег периода врши се 
расхлађивање. Проветравање просторија, у којима се одвија процес производње, одвија се путем 
вентилационих цеви кроз које се избацује тј.убацујеваздух помоћу индустријског,  центрифугалног 
вентилатора који остварује буку од 40дб. Машине и уређаји, предвиђени процесом производње, нису 
декларисани као потенцијални ствараоци буке. Емитовање температуре у радне поросторије изазване 
процесом производње су безначајне. Сви запослени извршиоци у производном делу, по основу закона 
о безбедности и заштити на раду, морају бити обучени и прописно заштићени радном опремом у складу 
са пословима које обављају. 
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КОНСТРУКЦИЈА 

 
Објекат 1-Производна хала П+0: 
 
 Постојећа хала 1 П+0(реконструкција и дограња): 
 

Главна носећа конструкција објекта састоји се од арм. бетонских темеља, челичних и бетонских 
стубова и челичних носача. Испуна је од гитер блока d=20cm и полиуретанских термо панела дебљине 
6 cm. Кровна конструкција је од  челичних носача, рожњача, спрега и затега за укрућење. На западној и 
источној страни објекта налази се зидани носећи зид са бетонским серклажима и испуном од гитер 
блока d=20cm, који је изидан у продужном малтеру 1:2:6. Кровни покривач је полиуретански кровни 
сендвич панел дебљине 10 cm 

Темељи испод целог објекта су армирано бетонски темељи самци, међусобно повезани армирано 
бетонским гредама и зидовима.  
 
Зидови у постојећој хали 1, су од полиуретанских панела типа кингспан испуна ипн у дебљини  од 6 cm , 
у обостраној облози од челичног пластифицираниог лима. Панели су међусобно повезани  специјалним 
везама. Такође На западној и источној страни објекта налазе се зидани носећи зидови који су изидани 
од гитер блока дебљине 20 cm. 
 
Кровна конструкција је од челичних кутијастих профила који чине решеткасти носач. Преко челичних 
рожњача које леже на решетки постављени су полиуретаснки кровни сендвич панели дебљине 10cm. 
који су заправо кровни покривач објекта 
 
Плафон је одрађен у Ригипсу са металном потконструкцијом. 
 

Дограђена хала 2 П+0(реконструкција и дограња): 
 
Кровна конструкција објекта састојаће се од челичних решеткастих носача са челичним 

рожњачама и челичним спреговима за укрућење. Кровни покривач је полиуретански панел d=10cm.  
Челичне рожњаче ће се изводити од ХОП профила 120x80x4.0 максималног распона 5,00м и на 

међусобном растојању од 1,67 - 153 м. Веза рожњаче и главног носача остварује се заваривањем 
помоћу вертикалних плоча угаоним шавовима а = 3 мм. 

 
Носећу конструкцију на коју се ослањају челични кровни носачи представљају армирано-бетонски 

стубови фундирани на армирано бетонским темељима самцима и гредама за укрућење према 
статичком прорачун Армирано-бетонски стубови су димензија 25/40 cm, марке бетона Ц25/30 (МБ30). 
Стубови су армирани ребрастом арматуром у свему према статичком прорачуну и детаљима арматуре. 
Армирано-бетонски стубови су конзолни и укљештени су у армирано-бетонске темеље самце 
димензија 1,40x1,80 м, армирани према статичком прорачуну и детаљима арматуре. Армирано-
бетонски темељи самци су повезани армирано-бетонским темељним гредама.Простор измедју доње 
ивице темељне греде и горње ивице темеља самца попунити бетоном. Дубина фундирања је 1.20 м од 
нивелисаног терена. За предложену дубину фундирања темељна спојница ће лежати на шљунку 
дебљине 0,20 м. 
Испуна је од гитер блока d=20cm .  

Исподне подне плоче се поставља шљунак у дебљини од 20cm 

 
Зидови у постојећој хали 1, предвиђени су од полиуретанских панела дебљини  од 6 cm , у обостраној 
облози од челичног пластифицираниог лима. Панели се међусобно везују специјалним везама. Такође 
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На западној и источној страни објекта налази се зидани носећи зид који су изидани од гитер блока 
дебљине 20 cm. 
 
Кровна конструкција је од челичних кутијастих профила који чине решеткасти носач. Преко челичних 
рожњача које леже на решетки поставља се полиуретаснки кровни сендвич панел дебљине 10cm. који 
је заправо кровни покривач објекта 
 
Плафон у хали 1 је одрађен у Ригипсу са металном потконструкцијом. 
  
 

Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1 
Основни носећи елементи објекта су зидови, армирано-бетонске греде, стубови и међуспратна  

армирано бетонска конструкција. Објекат је укрућен хоризонталним и вертикалним серклажима. За 
армирано бетонске елементе се захтева МБ 20, а за арматуру  ГА 240/360, РА 400/500 и МА 500/560.  

Кровна конструкција косе кровне равни изнад првог спрата је дрвена од четинара друге класе. 
Кров се покрива пластифицираним поцинкованим лимом. 

Фасадни зидови приземља, 1. спрата су од Гитер блока дебљине 20cm. Сви зидови се зидају у 
продужном малтеру 1:2:6. Сви зидови се морају зидати у свему према Правилнику о техничким 
нормативима за зидане зидове.  

Преградни зидови се морају извести са армирано бетонским серклажем који се налази изнад 

врата и то по целој дужини зида. Преградни зидови су од шупље опеке d=12cm и термоблокова d=10cm 

са А.Б. серклажима у висини изнад врата.  
Објекат је укрућен армиранобетонским гредама и стубовима у свему према Правилнику о 

градњи објеката у сеизмичким подручјима. Објекат се налази у VIII зони сеизмичности. Сви радови који 
се односе на армирано бетонску конструкцију се морају извести према Правилнику за бетон и 
армирани бетон 

Фундирање објекта је урађено на тракастим темељима. Испод темеља постављен је слој 
шљунка дебљине 20.0cm који је збијен пре бетонирања. 

Подна плоча на тлу и плоче између спратова су дебљине 14cm.  
Дубина фундирања износи 0.80 м.Терен око објекта је раван. 
 
Објекат 2-Стамбено пословни објекат П+1 
 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА - ОБЈЕКАТ 1-ПРОИЗВОДНА ХАЛА П+0 

 
Подови 
Завршна обрада подне плоче у халама је обрада свеже бетонске површине кварцним посипом и 
течношћу за заштиту бетона. 
Бетонска подлога за постављање овог пода мора бити довољне чврстоће на притисак (минимум 25 
Н/мм2) са минималном површинском чврстоћом на затезање од 1,5 Н/мм2. 
 
 
Кров 
Кров је двоводни, са падом од 13° у хали 1 и 5° у хали 2. Кровна раван је покривена кровним панелом. 
Кровну конструкцију чини челична решеткаста кровна конструкција: главни решеткасти носачи 
ослоњених на челичне стубове у хали 1 и бетонске стубове у хали 2, и секундарни носачи у виду 
рожњача ослоњених на главне носаче.  
 
Зидови и плафони 
Зидови у хали 1 предвиђени су од полиуретанских панела d= 6 cm, у обостраној облози од челичног 
пластифицираниог лима. Панели се међусобно везују специјалним везама. Такође зидови на источној и 



 

B R . T E H . D N E V N I K A :  0 2 / 0 2 - 2 1  1.3.29 
 

западној страни хале 1 су изидани од гитер блока d=20 cm у продужном малтеру 1:2:6. У хали 2 зидови 
су само зидани од блокова d=20 cm. 
Монтажа панела у хали 1 је у вертикалном систему постављања. Панели се уграђују тако да не дође до 
појаве хладних мостова са такозваним бризганим везама и пажљивим формирањем отвора на фасади, 
опшивањем и обрадом спојева. 
 
Унутрашња и спољашња страна зидова и таваница од полиуретанских панела остаје без икакве 
накнадне обраде. 
 
Унутрашњи и спољашни зидови који се зидају, обрађују се малтерисањем и глетовањем, а потом 
завршно боје дисперзивном бојом. 
Зидови санитарних чворова облажу се керамичким плочицама у висини до 220 cm. 
 
 
Плафон је одрађен у Ригипсу са металном потконструкцијом 
 
Фасада 
Осим што се завршно малтеришу спољне стране зидова у хали 2 у хали 1 на источном спољном зиду 
се монтирају травертино фасадне плоче. Плоче дебљине је 2 cm се монтирају на подконсрукцији од 
алуминијумских профила. Предвиђа се невидљиви систем фиксирања композитних панела за 
подконструкцију, по принципу касета, са видљивом хоризонталном и вертикалном фугом. 
Подконструкција се фиксира да деловима који пружају стабилност и могућност монтирања. 
 
 
Алуминарија и браварија 
Браварија је алуминијумска, пластифицирана у боји по избору инвеститора. 
Предвиђени профиле су реномираних произвођача типа SCHUKO,WIKONA или слично. 
Унутрашња алуминарија застакљује се безбојним стаклом. Све позиције снабдети потребним оковом. 
Врата на санитарним чворовима имају вентилациону решетку, која омогућава циркулацију ваздуха. 
Такође су уграђује троје гаражних роло врата. 
Пошто се врата уграђују на путу евакуације, иста се аутоматски отварају у случају нестанка 
напајања мреже, командом са ПП централе или ручном дојавом преко emergency off тастера на 
самим вратима (остварује се помоду уграђене батерије у погону врата) - при чему је обезбеђен 
надзор и контрола покретања крила врата. 
Врата су опремљена са две сигурносне, самотестирајуде светлосне баријере у зони пролаза. 
 
  
Лимарски радови 
Обухватају позиције постављања олука и олучних вертикала, као и опшивање продора. 
Олуци и олучне вертикале израђују се од пластифицираног равног челичног лима 0,6, а куке за олуке 
од траке. 
Олуци и олучне вертикале су одговарајућих димензија, према пројектној документацији. 
 
 
 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА – ОБЈЕКАТ 2-СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ П+1 

  
СТАМБЕНИ ДЕО: 
 
Зидови 
Спољашњи зидови су формирани у зависности од положаја на објекту, гитер блок d= 25cm и 20 cm са 
одговарајућим везивом, и завршном обрадом у зависности од диспозиције.  
Унутрашњи зидови су, у зависности од положаја, гитер блок d=25 cm или d=20 cm, односно гитер опека 
d=12 cm и 10 cm , који се зидају у продуженом малтеру. 
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Унутрашњи зидови се обрађују малтерисањем и глетовањем, а потом завршно боје дисперзивном 
бојом. 
Зидови санитарних чворова, чајне кухиње, кухиње, облажу се керамичким плочицама у пуној висини. 
Ограда на мањој тераси на спрату је зидана од преградног блока d= 20cm висине 105 cm од арм.бет. 
плоче 
 
Међуспратна конструкција 
Међуспратну конструкцију чине пуне армирано бетонске плоча дебљине 14 cm 
 
Подови 
У санитарним чворовима, чајној кухињи, кухињи и просторији за смештај биља. предвиђено је 
постављање подних, неклизајућих, керамичких плочица у цементном малтеру. У приземљу се 
постављају преко стиродура дебљине 4 cm.  

Спољна степенишна газишта и чела облажу се спољашњом, неклизајућом гранитном керамиком и са 
одговарајућом соклом по целом обиму. 
Унутрашња степениште облаже се гранитном, неклизајућом керамиком са соклом по целом обиму. 
 У дневном боравку, спаваћој соби и дечијој соби поставља се таркет дебљине 1 cm.  
 
Плафони 
Плафони су малтеришу малтером у дебљини од 2 cm, глетују се и премазују полудисперзивним бојама. 
Спуштени плафони се изводе на местима где је потребно маскирати развод инсталација. 

 
Кров 
Кровови су једноводни, са падом од 5°. Кровна раван је покривена полиуретанским кровним панелима 
која се постављају на дрвену кровну конструкцију. Дебљина кровних панела је 5 cm. 
 
Фасада 

Спољни фасадни зидови су обложени делом “Демит” фасадом(графитни стиропор 10цм) и 
обрађени бојама за фасаду. На површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и 
плафони су малтерисани продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца.  
 
Осим што се фасада делом облаже “Демит” фасадом  и завршно малтерише, такође се монтирају 
травертино фасадне плоче и фундермакс панелима. Травертино плоче су дебљине 2 cm и  монтирају 
се на подконсрукцији од алуминијумских профила. Фундермакс панели се такође монтирају на 
подконструкцију од алуминијумских профила. Предвиђа се невидљиви систем фиксирања композитних 
панела за подконструкцију, по принципу касета, са видљивом хоризонталном и вертикалном фугом. 
Подконструкција се фиксира да деловима који пружају стабилност и могућност монтирања.  
 
Алуминарија и столарија 

Сва спољна столарија је од Пвц седмокоморних профила са термопрекидом која се израђује у 
свему према шемама столарије-алуминарије са ролетнама “еслингер”. Застакљивање „Термопан“ 
трослојним стаклом са спољним стаклом са нискоемисионим премазом са унутрашње стране. 

Боја фасадне столарије споља је тамно сива а унутра по жељи инвеститора. 
На свим прозорима и балконским вратима предвидети ролетне. Комарнике предвидети на свим 

прозорима и балконским вратима. 
Улазна врата урадити као сигурносна врата са челичном подконструкцијом у свему према 

шемама произвођача истих.  
Унутрашња столарија: потконструкција се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од 

медијапана и картонског саћа. Застакљивање столарије равним стаклом d=6мм на местима где су 
врата застакљена. 
Ограда на већој тераси се ради од пластифициране црне браварије и алуминијумских профила. 
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Браварија и алуминарија  
Ограда на унутрашњем степеништу је од челичних и алуминијумских профила.  Стубови и 
хоризонталне пречке су од челичних профила Ø40мм,  рукохват од алуминијумских профила дебљине 
Ø50мм. Испуну урадити од челичних профила дебљине Ø14мм на размаку од 12цм. Све челичне 
елементе заштитити антикорозивним премазом и фарбати фарбом за метал са свим потребним 
предрадњама.  Монтажа по свим прописима за ту врсту радова и према детаљима произвођача. Сви 
рукохвати су од алуминијума. 
Ограда на већој се ради од пластифициране црне браварије и алуминијумских профила. 
 
 
Лимарски радови 
Сву лимарију урадити пластифицираним челичним лимом d=0.6мм. Сви делови лимарије морају се у 
радионици скројити и делимично склопити у веће делове, а ови се затим на градилишту монтирају и 
међусобно повезују у једну целину. Повезивање појединих делова извршити тако да се лиму да 
могућност дилатације. 
Сви гвоздени делови који су у непосредном додиру са површином лима морају бити побакарисани. 
Ексери и закивци морају бити од истог материјала као и лим. Код подлога од бетона или малтера, 
испод лима полозити слој тер хартије.Површине шире од 50cm морају бити снабдевене трапезастим 
дрвеним летвицама на размаку од 50cm. 
Обухватају позиције постављања олука и олучних вертикала, као и опшивање продора. 
Олуци и олучне вертикале израђују се од пластифицираног равног челичног лима 0,6, а куке за олуке 
од траке. 
Олуци и олучне вертикале су одговарајућих димензија, према пројектној документацији. 
 
 
ПОСЛОВНИ ДЕО: 
 
Зидови 
Спољашњи зидови су формирани у зависности од положаја на објекту, гитер блок d= 25cm са 
одговарајућим везивом, и завршном обрадом у зависности од диспозиције.  
Унутрашњи зидови су, у зависности од положаја, гитер блок d=25 cm, односно гитер опека d=12 cm и 10 
cm , који се зидају у продуженом малтеру. 
Унутрашњи зидови се обрађују малтерисањем и глетовањем, а потом завршно боје дисперзивном 
бојом. 
Зидови санитарних чворова, чајне кухиње, облажу се керамичким плочицама у пуној висини. 
 
Међуспратна конструкција 
Међуспратну конструкцију чине пуне армирано бетонске плоча дебљине 14 cm која се налази између 
пословног и стамбеног дела објекта. Делом изнад пословног простора налази се тераса стамбеног 
дела. Под терасе треба добро хидроизоловати. 
 
Подови 
У санитарном чвору, чајној кухињи, просторији за секретарицу , чекаоници, сали за састанке и 
канцеларијама и ходнику. предвиђено је постављање подних, неклизајућих, керамичких плочица у 
цементном малтеру. Постављају преко стиродура дебљине 4 cm.  

Спољна степенишна газишта и чела облажу се спољашњом, неклизајућом гранитном керамиком и са 
одговарајућом соклом по целом обиму. 
 
Плафони 
Плафони су малтеришу малтером у дебљини од 2 cm, глетују се и премазују полудисперзивним бојама. 
Спуштени плафони се изводе на местима где је потребно маскирати развод инсталација. На месту где 
се  
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Фасада 

Спољни фасадни зидови су обложени делом “Демит” фасадом(графитни стиропор 10цм) и 
обрађени бојама за фасаду. На површинама које није потребно термички изоловати фасадни зидови и 
плафони су малтерисани продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца.  
 
Осим што се фасада делом облаже “Демит” фасадом  и завршно малтерише, такође се монтирају 
фундермакс панелима. Фундермакс панели се монтирају на подконструкцију од алуминијумских 
профила. Предвиђа се невидљиви систем фиксирања композитних панела за подконструкцију, по 
принципу касета, са видљивом хоризонталном и вертикалном фугом. Подконструкција се фиксира да 
деловима који пружају стабилност и могућност монтирања.  
 
Алуминарија и столарија 

Сва спољна столарија је од Пвц седмокоморних профила са термопрекидом која се израђује у 
свему према шемама столарије-алуминарије са ролетнама “еслингер”. Застакљивање „Термопан“ 
трослојним стаклом са спољним стаклом са нискоемисионим премазом са унутрашње стране. 

Боја фасадне столарије споља је тамно сива а унутра по жељи инвеститора. 
На свим прозорима и балконским вратима предвидети ролетне. Комарнике предвидети на свим 

прозорима и балконским вратима. 
Клизна врата на улазу у објекту су типа ДОРМА - двокрилна аутоматска клизна врата, са 

бочним фиксним страницама, израђена од слим" - алуминијумских профила са самоносећом ЛМ 
конструкцијом. 
Пошто се врата уграђују на путу евакуације, иста се аутоматски отварају у случају нестанка 
напајања мреже, командом са ПП централе или ручном дојавом преко емергенцy офф тастера на 
самим вратима (остварује се помоду уграђене батерије у погону врата) - при чему је обезбеђен 
надзор и контрола покретања крила врата. 

Унутрашња столарија: потконструкција се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од 
медијапана и картонског саћа. Застакљивање столарије равним стаклом d=6мм на местима где су 
врата застакљена. 
 
Лимарски радови 
Сву лимарију урадити пластифицираним челичним лимом d=0.6мм. Сви делови лимарије морају се у 
радионици скројити и делимично склопити у веће делове, а ови се затим на градилишту монтирају и 
међусобно повезују у једну целину. Повезивање појединих делова извршити тако да се лиму да 
могућност дилатације. 
Сви гвоздени делови који су у непосредном додиру са површином лима морају бити побакарисани. 
Ексери и закивци морају бити од истог материјала као и лим. Код подлога од бетона или малтера, 
испод лима полозити слој тер хартије.Површине шире од 50cm морају бити снабдевене трапезастим 
дрвеним летвицама на размаку од 50cm. 
Обухватају позиције постављања олука и олучних вертикала, као и опшивање продора. 
Олуци и олучне вертикале израђују се од пластифицираног равног челичног лима 0,6, а куке за олуке 
од траке. 
Олуци и олучне вертикале су одговарајућих димензија, према пројектној документацији. 
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МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА – Помоћних објеката изложбеног зида и ограде 

 
Зидови 
Изложбени зид ће се зидати од гитер блока дебљине d= 20cm са одговарајућим везивом, и завршном 
обрадом. 
Ограда ће се зидати гитер блоком дебљине d= 25cm 
 
Фасада 

Зидови ограде су малтерисани продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца и 
обрађени дисперзионом бојом за фасаду.  
 
Изложбени зид се завршно малтерише и делом се монтирају: травертино фасадне плоче и фундермакс 
панели. Травертино плоче су дебљине 2 cm и  монтирају се на подконсрукцији од алуминијумских 
профила. Фундермакс панели се такође монтирају на подконструкцију од алуминијумских профила. 
Предвиђа се невидљиви систем фиксирања композитних панела за подконструкцију, по принципу 
касета, са видљивом хоризонталном и вертикалном фугом. Подконструкција се фиксира да деловима 
који пружају стабилност и могућност монтирања. 
 
Браварија и алуминарија  
На зидани део ограде поставља се алуминијумска ограда у антрацит боји. Такође се уграђује покретна 
клизна капија. 
 
Лимарски радови 
Сву лимарију урадити пластифицираним челичним лимом d=0.6мм. Сви делови лимарије морају се у 
радионици скројити и делимично склопити у веће делове, а ови се затим на градилишту монтирају и 
међусобно повезују у једну целину. Повезивање појединих делова извршити тако да се лиму да 
могућност дилатације. 
Сви гвоздени делови који су у непосредном додиру са површином лима морају бити побакарисани. 
Ексери и закивци морају бити од истог материјала као и лим. Код подлога од бетона или малтера, 
испод лима полозити слој тер хартије.Површине шире од 50cm морају бити снабдевене трапезастим 
дрвеним летвицама на размаку од 50cm. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 
У оквиру објеката предвиђене су инсталације : 

 
Водовода, канализација и хидранстка мрежа: 

 

На посматраној локацији где је планирана доградња и изградња објеката није изграђена 
секундарна градска канализација  али је у плану изградња.  

Снабдевање објекта водом за санитарне и противпожарне хидрантске потребе вршиће се из 
градске мреже. Пречник прикључка је Ø100. Израдити водомерни шахт са три главна водомера. 
Два водомерa за санитарну мрежу Ø20 и за хидрантску мрежу Ø80.  

Одвод фекалне канализације из објекта вршиће се преко новог прикључка на будућу секундарну 
градску канализациону мрежу. Прикључење на градску канализацију биће могуће када се у улици 
изгради секундарна градска канализација за чију изградњу је урађена техничка документација и у 
току је прибављање грађевиснке дозволе.  Инвестиор може да закључи уговор о заједничком 
припремању , односо опремању грађевиснког земљишта за изградњу недостајуће инфраструктуре.  
 
Електричне инсталације 

Инвеститор прикључка са орманом мерног места је огранак Електродистрибуција Панчево, у 
складу са важећим прописима. 
Странка је дужна да свој главни инсталациони кабл доведе до будућег мерног места где ће бити 
прикључен. 

Место прикључка објекта: мерни орман иза мерног уређаја 

 
ТК инсталације, 

 
FTTB(Fiber to the Building) решење које подразумева полагање приводног оптичког ТК кабла до 
објекта и инсталирање оговарајуће активне телекомуникационе опреме унутар објекта. 

 
Грејање 
Грејање је преко топлотне пумпе, ваздух-ваздух.  

   Саставио: Ђурић Стеван 

 дипл. инж. арх 
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11.  ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 
 

Авио снимак из 2011-2013 кат.топ.парцела 23/4, 23/5, 24/1, 24/2, 24/3 К.О Панчево. На снимаку су 
такође укључене и парцеле 8002/1; 20/15;22/9;29/1 

  

Северна 
Суседна 

парцела  
22/9 

 
 

Парцела 8002/1 
Државни пут II 

категорије 
 

 

Предметне 

парцеле 23/3, 
23/4, 23/5,24/1, 24/2, 

24/3 

 

Јужна 
Суседна 

парцела  
29/1 

 

 

Западна 
Суседна 

парцела  
20/15 
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1.4. Графички део 

урбанистичког пројекта 
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0

1) Dogradnja i rekonstrukcija postojeće hale P+0
Čime se formira proizvodna hala P+0,
2) Izgradnja stambeno-poslovnog objekta P+1
3) Izgradnja pomoćnih objekta izložbenog zida i ograde

Urbanistički projekat

U

Položaj parcele u užem okruženju

1:5000 1.4.2

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

Parcele obuhvaćene
Urbanističkim projektom

2/2021 275 02/02 -21

„STHAL BAU MUNCHEN“ D.O.O.
Svetog Save broj 23/a, Pančevo
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02/2021

1) Dogradnja i rekonstrukcija postojeće hale P+0
Čime se formira proizvodna hala P+0,
2) Izgradnja stambeno-poslovnog objekta P+1
3) Izgradnja pomoćnih objekta izložbenog zida i ograde

Urbanistički projekat

U

Prikaz postojeće situacije sa granicama obuhvata
urbanističkog projekta

1:250 1.4.3
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PRIKAZ POSTOJEĆE SITUACIJE SA
GRANICAMA OBUHVATA  URBANISTIČKOG
PROJEKTA TOP.br.23/3, 23/4, 23/5, 24/1, 24/2,
24/3/1 K.O. PANČEVO

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03
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Napomena: Situacija je rađena na katastarsko-topografskoj
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„STHAL BAU MUNCHEN“ D.O.O.
Svetog Save broj 23/a, Pančevo

Obuhvat predmetnih parcela:  23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3
  Ukupne  površine   3952,43m2

Legenda:

 Širi obuhvat (kordinatne tačke)    1091,63m2

Obuhvat predmetnih parcela (kordinatne tačke)

Po PGR-u Planirana
buduća saobraćajnica

Kordinatne tačke:

Y XBR.

7471318,58 4973366,43

7471317,39 4973354,09

7471316,85 4973347,14

7471316,32 4973340,23

7471315,79 4973333,35

7471202,95 4973341,86

7471203,91 4973348,29

7471204,80 4973354,25

7471204,87 4973361,75

7471248,76 4973351,59

7471248,86 4973358,49

7471228,08 4973359,82

7471208,03 4973361,11

7471205,84 4973361,25

7471210,13 4973374,39

7471211,67 4973379,10

7471230,77 4973376,84

7471241,37 4973375,58

7471210,59 4973375,80

Širi obuhvat:
7471319,30

7471344,31

4973373,92

4973372,18

7471340,23 4973328,76

7471315,56 4973330,10

7471319,33 4973374,18

7471315,61 4973330,87
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Investitor : "Sthal Bau Munchen" D.O.O.
Svetog Save 23/a,Pančevo

1) Објекат 1-Доградња и реконструкција постојеће хале П+0 чиме се формира
производна хала П+0,
2) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1

3) Изградња помоћних објекaта: излож беног зида и ограде

Obezbeđeno je u okviru parcele:
11 parking mesta od kojih je 1 parking mesto prilagođeno licima sa posebnim potrebama

Lokacija:Jabučki put 227a i 231, Pančevo
Katastarska parcela broj 23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3 K.O. Pančevo
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02/2021

1) Dogradnja i rekonstrukcija postojeće hale P+0
Čime se formira proizvodna hala P+0,
2) Izgradnja stambeno-poslovnog objekta P+1
3) Izgradnja pomoćnih objekta izložbenog zida i ograde

Urbanistički projekat
REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE,
KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO, ODNOSNO
PEJZAŽNO REŠENJE

1:250 1.4.4a

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE,
KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO,
ODNOSNO PEJZAŽNO REŠENJE
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Napomena: Situacija je rađena na katastarsko-topografskoj
podlozi u digitalnom vektorskom obliku
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„STHAL BAU MUNCHEN“ D.O.O.
Svetog Save broj 23/a, Pančevo
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P+0
Postojeća proizvodna hala
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    ULAZ U PROIZVODNU HALU
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Kordinatne tačke:

Y XBR.

7471318,58 4973366,43
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Gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

Gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

Građevinska linija

Gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

Građevinska linija

Građevinska linija

Građevinska linija

Gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

Objekat u procesu ozakonjenja.Čajna kuhinja sa trpezarijom  P

Sleme-venac

7471208,03 4973361,11

Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja dograđene
hale 2 je 570,37 m2 .

Izložbeni zid Bruto kvadratura prizemlja je 9,27m2

Interni kolski saobraćaj

Planirana parking mesta za vozila (popločan raster kockama)

Građevinska linija
Regulaciona linija

Pešačke staze betonske ploče

Zelena površina
 sa niskom i viskom vegetacijom

Obuhvat predmetnih parcela:  23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3
    Ukupne  površine   3952,43m2

Indeks zauzetosti objekata je: 29,62%    (POVRŠINE    1171,00 m2)

Indeks zauzetosti zahtevani po planu generalne
regulacije celine 4 je: 50%

Legenda:

 Širi obuhvat (kordinatne tačke)    1091,63m2

1 Kontejner

Obuhvat predmetne parcele (kordinatne tačke)

Objekat je u procesu  legalizacije. Pomoćni objekat pri
proizvodnoj hali: Čajna kuhinja i trpezarija SU+P.

Saobraćajni priključak

Po PGR-u Planirana
buduća saobraćajnica

Betonirani ulaz u proizvodni
objekat

 Zidana ograda h=200cm

Transparentna zaštitina ograda h=200cm

Objekat 1:
Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja postojeće
hale 1 je 342,00m2 .

postojeća hala
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Stambeno-poslovni objekat P+1 Bruto kvadratura
prizemlja stambeno-poslovnog objekta je 199,63m2
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PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM,
SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Idejni projekat

Snežana Varga dipl.ing.arh.

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

300 3312 03

Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

02/2021

1) Dogradnja i rekonstrukcija postojeće hale P+0
Čime se formira proizvodna hala P+0,
2) Izgradnja stambeno-poslovnog objekta P+1
3) Izgradnja pomoćnih objekta izložbenog zida i ograde

Urbanistički projekat

U

Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i
zelenih površina

1:250 1.4.4b

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

2%

275 02/02-21

Investitor : "Sthal Bau Munchen" D.O.O.
Svetog Save 23/a,Pančevo

1) Објекат 1-Доградња и реконструкција постојеће хале П+0 чиме се формира
производна хала П+0,
2) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1

3) Изградња помоћних објекaта: излож беног зида и ограде

Obezbeđeno je u okviru parcele:
11 parking mesta od kojih je 1 parking mesto prilagođeno licima sa posebnim potrebama

Lokacija:Jabučki put 227a i 231, Pančevo
Katastarska parcela broj 23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3 K.O. Pančevo
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Svetog Save broj 23/a, Pančevo
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Objekat u procesu ozakonjenja.Čajna kuhinja sa trpezarijom  P

Stambeno-poslovni objekat P+1 Bruto kvadratura
prizemlja stambeno-poslovnog objekta je 199,63m2

Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja dograđene
hale 2 je 570,37 m2 .

Izložbeni zid Bruto kvadratura prizemlja je 9,27m2

Interni kolski saobraćaj

Planirana parking mesta za vozila (popločan raster kockama)

Građevinska linija
Regulaciona linija

Pešačke staze betonske ploče

Zelena površina
 sa niskom i viskom vegetacijom

Obuhvat predmetnih parcela:  23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3
    Ukupne  površine   3952,43m2

Indeks zauzetosti objekata je: 29,62%    (POVRŠINE    1171,00 m2)

Indeks zauzetosti zahtevani po planu generalne
regulacije celine 4 je: 50%

Legenda:

 Širi obuhvat (kordinatne tačke)    1091,63 m2

1 Kontejner

Obuhvat predmetne parcele (kordinatne tačke)

Objekat je u procesu  legalizacije. Pomoćni objekat
pri proizvodnoj hali: Čajna kuhinja i trpezarija Su+P.

Saobraćajni priključak

Po PGR-u Planirana
buduća saobraćajnica

Betonirani ulaz u proizvodni
objekat

 Zidana ograda h=200cm

Transparentna zaštitina ograda h= 200cm

Objekat 1:
Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja postojeće
hale 1 je 342,00m2 .

GL

GL

GL

GL

Kordinatne tačke:

Y XBR.

7471318,58 4973366,43

7471317,39 4973354,09
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7471210,13 4973374,39

7471211,67 4973379,10

7471230,77 4973376,84

7471241,37 4973375,58

7471210,59 4973375,80

  ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

Širi obuhvat:
7471319,30

7471344,31

4973373,92

4973372,18

7471340,23 4973328,76
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OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum
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projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Idejni projekat
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MEGA MODULOR DOO
P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

02/2021

1) Dogradnja i rekonstrukcija postojeće hale P+0
Čime se formira proizvodna hala P+0,
2) Izgradnja stambeno-poslovnog objekta P+1
3) Izgradnja pomoćnih objekta izložbenog zida i ograde

Urbanistički projekat

PRIKAZ HORIZONTALNE PROJEKCIJE
NADZEMNOG GABARITA OBJEKTA

1:250 1.4.4c

PRIKAZ HORIZONTALNE
PROJEKCIJE
NADZEMNOG GABARITA OBJEKTA
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H2
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275 02/02-21

Stevan Đurić dipl.ing.arh.

Snežana Varga dipl.ing.arh.

U

Investitor : "Sthal Bau Munchen" D.O.O.
Svetog Save 23/a,Pančevo

1) Објекат 1-Доградња и реконструкција постојеће хале П+0 чиме се формира
производна хала П+0,
2) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1

3) Изградња помоћних објекaта: излож беног зида и ограде

Obezbeđeno je u okviru parcele:
11 parking mesta od kojih je 1 parking mesto prilagođeno licima sa posebnim potrebama

Lokacija:Jabučki put 227a i 231, Pančevo
Katastarska parcela broj 23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3 K.O. Pančevo
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Svetog Save broj 23/a, Pančevo
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Objekat u procesu ozakonjenja.Čajna kuhinja sa trpezarijom  P

Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja dograđene
hale 2 je 570,37 m2 .

Izložbeni zid Bruto kvadratura prizemlja je 9,27m2

Interni kolski saobraćaj

Planirana parking mesta za vozila (popločan raster kockama)

Građevinska linija
Regulaciona linija

Pešačke staze betonske ploče

Zelena površina
 sa niskom i viskom vegetacijom

Obuhvat predmetnih parcela:  23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3
    Ukupne  površine   3952,43m2

Indeks zauzetosti objekata je: 29,62%    (POVRŠINE    1171,00 m2)

Indeks zauzetosti zahtevani po planu generalne
regulacije celine 4 je: 50%

Legenda:

 Širi obuhvat (kordinatne tačke)    1091,63m2

1 Kontejner

Obuhvat predmetne parcele (kordinatne tačke)

Objekat je u procesu  legalizacije. Pomoćni objekat pri
proizvodnoj hali: Čajna kuhinja i trpezarija SU+P.

Saobraćajni priključak

Po PGR-u Planirana
buduća saobraćajnica

Betonirani ulaz u proizvodni
objekat

 Zidana ograda h=200cm

Transparentna zaštitina ograda h= 200cm

Objekat 1:
Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja postojeće
hale 1 je 342,00m2 .

Horizontalna projekcija sprata

Horizontalna projekcija krova
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76.29
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   ULAZ U POSLOVNI OBJEKAT

P+1
Stambeno-poslovni objekat

Građevinska linija
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Građevinska linija

Građevinska linija
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Kordinatne tačke:

Y XBR.

7471318,58 4973366,43

7471317,39 4973354,09

7471316,85 4973347,14

7471316,32 4973340,23

7471315,79 4973333,35

7471202,95 4973341,86

7471203,91 4973348,29

7471204,80 4973354,25

7471204,87 4973361,75

7471248,76 4973351,59

7471248,86 4973358,49

7471228,08 4973359,82

7471208,03 4973361,11

7471205,84 4973361,25

7471210,13 4973374,39

7471211,67 4973379,10

7471230,77 4973376,84

7471241,37 4973375,58

7471210,59 4973375,80

Stambeno-poslovni objekat P+1 Bruto kvadratura
prizemlja stambeno-poslovnog objekta je 199,63m2
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Širi obuhvat:
7471319,30

7471344,31

4973373,92

4973372,18

7471340,23 4973328,76

7471315,56 4973330,10

7471319,33 4973374,18

7471315,61 4973330,87
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OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Idejni projekat

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

02/2021

1) Dogradnja i rekonstrukcija postojeće hale P+0
Čime se formira proizvodna hala P+0,
2) Izgradnja stambeno-poslovnog objekta P+1
3) Izgradnja pomoćnih objekta izložbenog zida i ograde

Urbanistički projekat

PRIKAZ PRIKLJUČKA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU
SA IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI

1:250 1.4.5

PRIKAZ PRIKLJUČKA NA
POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA
IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA
NA PARCELI

H1

H2

200 0257 03Stevan Đurić dipl.ing.arh.

300 3312 03Snežana Varga dipl.ing.arh.

U 275 02/02-21

Investitor : "Sthal Bau Munchen" D.O.O.
Svetog Save 23/a,Pančevo

1) Објекат 1-Доградња и реконструкција постојеће хале П+0 чиме се формира
производна хала П+0,
2) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1

3) Изградња помоћних објекaта: излож беног зида и ограде

Obezbeđeno je u okviru parcele:
11 parking mesta od kojih je 1 parking mesto prilagođeno licima sa posebnim potrebama

Lokacija:Jabučki put 227a i 231, Pančevo
Katastarska parcela broj 23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3 K.O. Pančevo
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Napomena: Situacija je rađena na katastarsko-topografskoj
podlozi u digitalnom vektorskom obliku
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„STHAL BAU MUNCHEN“ D.O.O.
Svetog Save broj 23/a, Pančevo
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P+0
Postojeća proizvodna hala

P+0
Dogradjeni deo hale

   ULAZ U POSLOVNI OBJEKAT

P+1
Stambeno-poslovni objekat

P+0
Proizvodna hala(radionica)
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Objekat u procesu ozakonjenja.Čajna kuhinja sa trpezarijom  P

Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja dograđene
hale 2 je 570,37 m2 .

Izložbeni zid Bruto kvadratura prizemlja je 9,27m2

Interni kolski saobraćaj

Planirana parking mesta za vozila (popločan raster kockama)

Građevinska linija
Regulaciona linija

Pešačke staze betonske ploče

Zelena površina
 sa niskom i viskom vegetacijom

Obuhvat predmetnih parcela:  23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3
    Ukupne  površine   3952,43m2

Legenda:

 Širi obuhvat (kordinatne tačke)   1091,63m2

1 Kontejner

Obuhvat predmetne parcele (kordinatne tačke)

Objekat je u procesu  legalizacije. Pomoćni objekat pri
proizvodnoj hali: Čajna kuhinja i trpezarija SU+P.

Saobraćajni priključak

Po PGR-u Planirana
buduća saobraćajnica

Betonirani ulaz u proizvodni
objekat

 Zidana ograda h=200cm

Transparentna zaštitina ograda h= 200cm

Objekat 1:
Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja postojeće
hale 1 je 342,00m2 .

Protiv požarna T raskrsnica

Interni kolski saobraćaj

Interni teretni saobraćaj

GL

GL

GL

GL

Za planirane objekte ukupno je obezbeđeno projektom 11 parking mesta što zadovoljava
potrebe koje su propisane planom generalne regulacije celina 4a. Od toga 10
Standardnih parking mesta i 1 parking mesto za invalidna lica

1) Za proizvodnu halu ukupne neto površine 847,99m2 obezbeđeno je 8 parking mesto.
1PM/4-6 radnika. Hala ima 24 radnika ukupno 6 PM (zahtevano po PGR-u) +2 dodatna
parking mesta. 6+2=8
 2) Za stambeni deo Stambenog poslovnog objekta obezbeđeno je 1 parking mesto.
1pm/ 1 stanbena jedinica
3) Za poslvoni deo  Stambeno-poslovnog objekta neto površine 92,64m2  obezbeđeno je
2 praking   mesta.
        1 p.m. /60m2

Kordinatne tačke:

Y XBR.

7471318,58 4973366,43

7471317,39 4973354,09

7471316,85 4973347,14

7471316,32 4973340,23

7471315,79 4973333,35

7471202,95 4973341,86

7471203,91 4973348,29

7471204,80 4973354,25

7471204,87 4973361,75

7471248,76 4973351,59

7471248,86 4973358,49

7471228,08 4973359,82

7471208,03 4973361,11

7471205,84 4973361,25

7471210,13 4973374,39

7471211,67 4973379,10

7471230,77 4973376,84

7471241,37 4973375,58

7471210,59 4973375,80

Stambeno-poslovni objekat P+1 Bruto kvadratura
prizemlja stambeno-poslovnog objekta je 199,63m2
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Širi obuhvat:
7471319,30

7471344,31

4973373,92

4973372,18

7471340,23 4973328,76

7471315,56 4973330,10

7471319,33 4973374,18

7471315,61 4973330,87

Obavezno skretanje sa državnog
puta na sporedni put

Obavezno skretanje sa sporednog
puta na državni put

Ne postoji mogućnost levog skretanja sa državnog puta na sporedni put,
takođe ne postoji mogućnost levog skretanja sa sporednog puta na državni
put.



GSPublisherVersion 0.0.100.100

17.88

20.92

11.23

31.67

9.26 30

5.1
7

8.7
6

3.5
4

28.40

20
.24

58.64

39

4.19

11
.93

30.07

33
.2

0

113.16

19
.6

0

18
.7

8

19 81 5.05

13
.63

3.7
3

95

6.5
3

5.0
1

3.5
3

107.66

19.23

88.42

5.0
0

5.0
7

4.1
8

17
.83

9.0
8

48.95

35.38

10.77

2.50 2.50 3.70

6.
10

43
.5

8

5.21

4.49

4.7
7

12.92

8.0
0

26.33

5.0
0

20.00
2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50 2.50

28.59
48.96

79.44

54
23

.36

24
.30

31.17

15
.26

16
.06

9.53

9.54

18
.31

2.1
5

23
.04

6.6
1

6.7
4

71.10

48.07

20

5.0
0

28.44

1.0
0

71.45

5.7
8

65.58

13
.51

6.0
0

1.10 83

8.9
7

2.061.6
01.9

3

1.00

10.86

11.
00

11.
08

11.08

R 7.00

R 7.00

R 7.00

76.60

76.22

76.23

76.23

75.98

75.9876.20

75.81

75.72

75.68

76.28 76.28

76.21
76.28

76.49

76.51

76.50
76.50

75.56

75.55

75.45

20/15

20/14

23/5

23/4

20/13

22/9

23/3

29/1

24/3

24/2 8002/1

rizla

rizla

beton

put Pančevo - Jabuka

76.18

76.16

76.11

76.05

76.11

76.13

76.05

76.01

76.08

76.16

76.13

76.08

75.97

76.07

75.91

76.09

76.03

75.94

75.88

75.91

75.97

75.91

76.12

76.01

75.84

76.08

76.15

76.14

76.07

76.17
76.14 76.19

76.13

76.3876.4876.39

76.41

76.37

76.21

76.16

76.14

76.18

76.32

76.44
76.35

76.30
76.39

76.29

76.28

75.88

75.95

76.13

75.95

76.04

76.05

76.05 76.18

76.18

76.30

76.11

76.11

76.09

76.05

76.08

76.02

76.02

76.06

76.09

76.15

76.12

76.17

76.07

76.11

76.02

76.04

76.13

76.23

76.02

75.91
76.41

76.17

75.91

75.99

76.02

76.01

75.87

76.02

75.91

76.21

75.99

76.15

75.99

76.03

76.03

76.01

76.06

76.00

76.09

76.06

76.04

76.19

76.18

76.18

76.17

76.16

76.19

76.19

76.19

76.18

76.2276.20

76.20

76.20
76.05

76.18

76.06

76.13

76.09
76.05

76.03
76.03

76.10

76.10

76.14

76.16

76.02

76.14

76.09

76.15

76.12

76.03

76.13

76.11

76.11

76.16

76.07

76.07

76.13

76.17

76.20

76.0676.10

75.75

74.55

75.88

75.72

74.93

75.56

75.87

75.7275.90

76.05

75.99 75.81

76.03

76.48

76.14

22/1

0.00

76.29

wc

0.00

76.29

-0.20

76.09

S
I

J
Z

0.00

76.29
0.00

76.29

0.00

76.29

-0.20

76.09

-0.20

76.09

-0.20

76.09

-0.20

76.09

2
2

3

-0
.2

0

7
6
.0

9

4

hidrantski 1xØ80

GLAVNI VODOMERI 3x

novi priključak vodovod

sanitarni 2x3/4"(Ø20)

PE - 1"

PE - 1"

PE - 1"

PE - Ø100
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 - 
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Ø150 i=3,5%

REVIZIONI ŠAHT

nadzemni hidrant - Ø80sa ormarićem

nadzemni hidrant - Ø80
sa ormarićem

nadzemni hidrant - Ø80sa ormarićem

nadzemni hidrant - Ø80
sa ormarićem

Q=5l/sek

HIDROCIL -protivpožarni

PE - 3/4"
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OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Odgovorni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Idejni projekat

Br.teh.dnevnika
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INVESTITOR

Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

02/2021

1) Dogradnja i rekonstrukcija postojeće hale P+0
Čime se formira proizvodna hala P+0,
2) Izgradnja stambeno-poslovnog objekta P+1
3) Izgradnja pomoćnih objekta izložbenog zida i ograde

Urbanistički projekat

PRIKAZ PLANIRANE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM
PRIKLJUČKA NA SPOLJN MRŽU

1:250 1.4.6

PRIKAZ PLANIRANE
INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM
PRIKLJUČKA NA SPOLJNU MREŽU

275 02/02-21

Stevan Đurić dipl.ing.arh.

Snežana Varga dipl.ing.arh.
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TK kanalizacija PE Ø40
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Investitor : "Sthal Bau Munchen" D.O.O.
Svetog Save 23/a,Pančevo

1) Објекат 1-Доградња и реконструкција постојеће хале П+0 чиме се формира
производна хала П+0,
2) Објекат 2-Изградња стамбено-пословног објекта П+1

3) Изградња помоћних објекaта: излож беног зида и ограде

Obezbeđeno je u okviru parcele:
11 parking mesta od kojih je 1 parking mesto prilagođeno licima sa posebnim potrebama

Lokacija:Jabučki put 227a i 231, Pančevo
Katastarska parcela broj 23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3 K.O. Pančevo

OMM

RO-R1

RO-R2

OMM-H

RT-PP

ELEKTROINSTALACIJE

put IIA 130 -Pančevo - Jabuka
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Napomena: Situacija je rađena na katastarsko-topografskoj
podlozi u digitalnom vektorskom obliku
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„STHAL BAU MUNCHEN“ D.O.O.
Svetog Save broj 23/a, Pančevo
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P+0
Postojeća proizvodna hala

P+0
Dogradjeni deo hale

   ULAZ U POSLOVNI OBJEKAT

P+1
Stambeno-poslovni objekat

P+0
Proizvodna hala(radionica)
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Objekat u procesu ozakonjenja.Čajna kuhinja sa trpezarijom  P

GL

GL

GL

GL

Kordinatne tačke:

Y XBR.

7471318,58 4973366,43

7471317,39 4973354,09

7471316,85 4973347,14

7471316,32 4973340,23

7471315,79 4973333,35

7471202,95 4973341,86

7471203,91 4973348,29

7471204,80 4973354,25

7471204,87 4973361,75

7471248,76 4973351,59

7471248,86 4973358,49

7471228,08 4973359,82

7471208,03 4973361,11

7471205,84 4973361,25

7471210,13 4973374,39

7471211,67 4973379,10

7471230,77 4973376,84

7471241,37 4973375,58

7471210,59 4973375,80

Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja dograđene
hale 2 je 570,37 m2 .

Izložbeni zid Bruto kvadratura prizemlja je 9,27m2

Interni kolski saobraćaj

Planirana parking mesta za vozila (popločan raster kockama)

Građevinska linija
Regulaciona linija

Pešačke staze betonske ploče

Zelena površina
 sa niskom i viskom vegetacijom

Obuhvat predmetnih parcela:  23/3,23/4,23/5,24/1,24/2,24/3
    Ukupne  površine   3952,43m2

Legenda:

 Širi obuhvat (kordinatne tačke)    1091,63m2

1 Kontejner

Obuhvat predmetne parcele (kordinatne tačke)

Objekat je u procesu  legalizacije. Pomoćni objekat pri
proizvodnoj hali: Čajna kuhinja i trpezarija SU+P.

Saobraćajni priključak

Po PGR-u Planirana
buduća saobraćajnica

Betonirani ulaz u proizvodni
objekat

 Zidana ograda h=200cm

Transparentna zaštitina ograda h= 200cm

Objekat 1:
Proizvodna hala P+0;  Bruto kvadratura prizemlja postojeće
hale 1 je 342,00m2 .

Stambeno-poslovni objekat P+1 Bruto kvadratura
prizemlja stambeno-poslovnog objekta je 199,63m2
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    ULAZ U PROIZVODNU HALU

  ULAZ U STAMBENI OBJEKAT

Širi obuhvat:
7471319,30

7471344,31

4973373,92

4973372,18

7471340,23 4973328,76

7471315,56 4973330,10

7471319,33 4973374,18

7471315,61 4973330,87
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